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Art. 7 - Definizioni e parametri edilizi

A&
“ 4, Volume =V

1. Per volume si intende la somma dei prodotti vuoto per pieno delle superfict lorde di ogni piano e
projiezione di piano per le relative e corrispondenti altezze lorde misurate cos! come specificato al punto 2),
fino alla linea di incontre del fronte deli'edificio con |l piano di posa strutturale dellaggetto della copertura
(falde inclinate con gronda), ovvero ne! caso di copertura a terrazza, fino al piano di caipestio; sono escluse le
mensole ricalate delle gronde. Nel caso di ampliamento di fabbricati esistenti il joro volume dovra sssere
computato con le modalita previste per i fahbricati di nuova costruzione.

2. Sono compresi nel calcolo del volume:
_il volume del sottotetto per la sola porzione avente aitezza iibera superiore a m 2,40 misurata dal pavimento
allintradosso delle strutiure portanti della copertura;

_ il volume dei iocali posti entro terra o controterra, per la parte eccedente il 40% del volume fuori terra, fatte
salve particolari indicazioni riferite alle singole zonizzazioni.

_ 1 volumi di corpi di fabbrica pertinenziali & accessori, anche se esterni alla delimitazione della supetficie
fondiaria, ma comunque riferibili alla medesima propristé e ricadenti su aree contigue classificate verde
privato, rispetto stradaie, F2, F4 e Fb.

3. Sono esclusi dal calcolo del volume:

- ie intercapedini con larghezza fino a cm. 100 dei locali posti entro terra o controterra;

- i sottoscala delle scale esterne, di larghezza lorda per rampa di cm.150, che collegano Il piano terra col
piano primo e ie eventuali logge che si formano ai due livelli nella proiezione lorda del pianerottolo di arrive al
piano primo, a condizione che lo stesso pianeroitolo non superi la lunghezza di cm.250 e che sia contenuto
nel fronte intero della facciata.

- i porticati o porzioni di essi di uso pubblico;

- i volumi dei locali strettamente necessari per gli impianti tecnologici a servizio e pertinenti I'edificio se
emergenti dalla linea di gronda, purché presentinc una valida e coerente soluzione architettonica
dinserimento nefla copertura o contenuti negli interrati/'seminterrati, quali centrale termica, condizionamento,
centrale elettrica, autoclave, vano motore ed extracorsa ascensord, pannelii solari, canne fumarie e di
ventlazione, serbatoi idrici, volumi che si rendono necessarl per meglio integrare impianti che utifizzano foni
energetiche alternative, cabine elefiriche; macchinari estemi per aspirazioni-trasporto materiali, trasportatori-
elevatori-cocles, filtri, silos, vasche di raccolta materiali solidi efo fiquidi, pese con cabine di manovra, che per
la loro peculiare costruzione-protezione e impiego sono & stretto  servizio tecnologico delle attivita
industriali/artigianali.”

g Altezza dei Fronti = HE

Si utilizza al fini del calcolo del volume, della verfica della distanza dai confini, dalle strade e tra pareti
finestrate, e defla altezza massima ammissibile.

U'altezza degii edifici al fini della determinazione dell'altazza massima sara misurata a partire dalle quote dal
pianc del marciapiede di protezione che segue Pandamento del piano di campagna naturale, orizzontale o
inclinato, su cui insiste i fabbricato stesso, fino alla linea di incontro dei franti deliedificio cal piano di posa




strutturale del''aggetto della copertura (falde inclinate con gronda) o de! solaio di copertura (falde inclinate
senza gronda), ovvero nel caso di copertura a terrazzo fino al piano di calpestio; sono escluse le mensole
ricalate delle gronde. Nel caso in cul il piano di campagna debba subire variazioni di quota per ragioni
tecniche-progettuall di inserimento ambientale, di sicurezza € di rischio idraulico opportunamente
documentate, faltezza si misurera dalla nuova quola del marciapiede di protezione del fabbricato.

La quota della sistemazione esterna del lotto compreso il marciapiede di norma non pud superare di cm.35
il piano di campagna o 1l piano stradale esistenti. Quando la finea di terra e quella de! piano di posa della
copertura non siano paralleli si considera la parete scomposta in elementi quadrangolari, triangolari o
mistilinel e per ogni elemento si considera la media celle altezze; laltezza pill alta derivata dalle
scomposizioni non pud superare guella ammissibile di zona. L'altezza di una parete in ritiro & misurata dalla
inea di terra ideals che si ottiene coliegando | due punti nei quali Il piano della parete incontra il perimetro
esterno del'edificio in corrispondenza del piano stradale o di sistemazione esterna, o, in mancanza, il pianc di
raccordo fra le due strade o sistemazioni esterne pill vicine. Possono superare I'zltezza massima consentita
solo i volumi del locali strettamente necessari per gli implanti tecnologici a servizic e pertinenti 'edificic se
smergenti dalla linea di gronda, quaii centrale termica, condizionamento, elettrica, autoclave, vano motore ad
axtracorsa ascensori, pannelli solari, canne fumarie e di veniilazione, serbatoi idrici, volumi che si rendono
necessari per meglic integrare impianti che utilizzano fonti energetiche alternative, purché presentino una
valida e coerente soluzione architettonica di inserimento neila copertura.

2 Per 1 nuovi edifici o ricostruzioni le distanze da osservarsi dalle strade, salvo distanze maggiori
imposte da fabbricati antistanti, sono quelle previste dal vigente codice della strada e dail'art.9 punto 3,
comma 2 del D.M. 2/4/68 n.1444 per guanto compatibill.

6. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nel due precedenti commi nei casi espressamente
previsti dal presente Piano o dai piani attuativi. Sono ammesse altresi distanze inferiori a quelle sopra
indicate nel caso di ampliamento di edifici esistenti qualora Ia facciata dell’'ampliamento risultl in pianta di
lunghezza inferiore a quella della facciata delledificio esistente.”

B s e

A:

1, Volume =V

2. Sono compresi nel calcolo del volume:
_ il volume del softotetto per la sola porzione avente altezza libera superiore a m 2,40 misurata dal

pavimento allintradosso delie strutture portanti della copertura;




- it volume dai locali posti entro terra o controterra, per la parte eccedente il 40% del volume fuori terra, fatte
salve particolari indicazion! riferite alle singole zonizzazioni; nel Territorio Rurale 1! volume é computato
per intero, con la prescrizione di cul all’ art. 30, b1.

- volumi di corpi di fabbrica pertinenziali e accessori, anche se esterni alla delimitazione della superficie
fondiaria, ma comunqgue riferiili alla medesima proprieta e ricadenti su aree contigue classificate verde
privato, rispetto stradale, F2, F4 e F5."

2 Per i nuovi edifici o ricostruzioni le distanze da osservarsi dalle strade, salvo distanze maggiori
imposte da fabbricati antistanti, sono quelle previste dal vigente codice della strada, dall’ art. 9 della L. 729
del 24/7/1961 e cal'art.9 punto 3, comma 2 del D.M. 2/4/68 n.1444, per quanto compatibili.”

6. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei due precedenti commi nei casi espressamente
previsti dal presente Piano o dai piani atfuatlvi, nel caso di aggetti di cui al punto D2. Sono ammesse
aliresi distanze inferiari a quelle sopra indicate nel caso di ampliamento di edifici esistenti gualora la facciata
dell'ampliamento risulti in pianta di lunghezza inferiore & quella della facciata dell'edificio esistente.”

I 1 e 202t 2k

M:

“1, Volume =V

1. Per volume si iniende la somma dei prodotti vuoto per pieno delie superficl lorde di ogni piano e
proiezione di piano per le relative e corrispondenti altezze lorde misurate da pianc & piano (extradosso} e,
cos! come specificato al punto 2), fino alla linea di incontro del fronte dell'edificio con il piano di posa
strutturale dell’aggetto della copertura e gomungue sul nrolungamento delle falde inclinate e con un “france”
max. di cm 30 nel caso di realizzazione di gronde piang}, ovvero nel caso di coperiura a terrazza, fino al
piano di calpestio; non_costituiscono interruzione le_mensole_ricalate_delle gronde o analoghi_elementi
strutiurali e/o decorativi. Nel caso di jnferventi edilizi sui fabbricati esistenti il loro volume dovré essere
computato con le modalita previste per | fahbricati di nuova costruzione; sono fatti salvi gif edifici reaiizzati
prima dell’ entrata in vigore del Programma df Fabbricazione per i quali il volume di riferimento coincide con if
volume esistente a quella data e, comunque, con_[' osservanza delie prescrizioni relative alle singole
zonizzazioni.

2. Sono compresi nef calcolo del volume:
- il volume del sottotetto per la sola porzione avente altezza superiore a m 2,40 misurata dal pavimento
allintradosse delle strutture portanti della copertura;
- il volume dei locali posti entro terra o controterra, per la parte eccedente il 40% de! volume fuori terra, fatte
salve particolari indicazioni riferite alle singole Zonizzazioni: nel Territorio Rurale if volume & computalo per
intero, con la prescrizione di cui all' art. 30, b1. *




"2 Altezza dei Fronti = HF

Si uflizza al fini del calcolo del volume, della verifica della distanza dai confini, dalie strade & tra pareti
finestrate, e della altezza massima ammissibile.

L'altezza degli edifici ai fini della determinazione dell'altezza massima saré misurata a partire dalie quote del
piano del marciapiede di protezione che segue l'andamento del piano di campagna naturale, orizzontale o
inclinato, su cui insiste il fabbricato stesso, fino alia linea di incontro dei front! delledificlo con il piano di posa
strutturale dell'aggetto delia copertura (e comunque sul prolungamento delle falde inclinate e con un “franco”
max. di cm 30 nel caso di realizzazione di gronde piane], ovvero nel caso di copertura a terrazza, fino ai
niano di calpestio;_non_costifuiscono_interruzione le menscle ticalate delle gronde o analoghi elementi
strutturali e/o decorativi. Nel caso in cui i piano di campagna debba subire variazioni di guota per ragioni
tecniche-progettuali di inserimento ambientale, di sicurezza e di rischio idraulico opportunamente
documentate, l'altezza si misurera dalla nuova quota del marciapiede di protezione de! fabbricato.

Possono superare I'altezza massima consentita solo i volumi dei locali strettamente necessari per gli
impianti tecnologici a servizio e pertinenti 'edificio se emergenti dalla linea di gronda, guali centrale termica,
condizionamento, elettrica, autoclave, vanc motore ed extracorsa ascensori, pannelli solari, canne fumarie e
dl ventilazione, serbatoi idrici, i volumi che si rendono necessari per meglio integrare impianti che utiizzano
fonti energetiche alternative, purché presentino una valida e coerente soluzione architettonica di inserimento
nella copertura, ed, jn generale, | volumi costituenti la copertura dell’ edificio fino ad una misura di m 4.
eccedente I altezza massima consentita & misurata all’ extradosso del colmo.” '

2 Per | nuavi edifici o ricostruzioni ie distanze da osservarsi dalle strade, salvo distanze maggiori imposte
da fabbricati antistanti, sono quelle previste dal vigente codice delia strada, dall’ art. 9 della L. 729 del
24/7/1961 e daliart.9 punto 3, comma 2 cel D.M. 2/4/68 n.1444, per quanto compatibili.

3.La distanza minima sopraindicata si riferisce alle distanze da e fra pareti finestrate g non finastrate; helie
sone di saturazione B e D per distanze fra parefi non finestrate la distanza minima & pari_allaliezza ds!
fabbricato pit affo con un minimo di mt. 6.

6. Sonc ammesse distanze inferiorl a quelle indicate nei due precedenti commi nei casi espressamente
previsti dal presente Piano o dai piani attuativi. nel caso di aggetli di cui al punto D2. Sono ammesse altresi
distanze inferiorl a guelle sopra indicate nel caso di ampliamento di edifici esistenti qualora la facciata
del'ampliamento risulti in pianta di lunghezza inferiore a quella della facciata dell'edificio esistente.”




Art.10 - Piani attuativi

.......................................

2. | piani attuativi scno:

¢} i piani operativi di comparto di cui all'art.12 delie presenti norme, nei casi in cui introducano modificazioni
rispetto agli assettl progettuall delle tavole del R.U.

R

A

2. | piani attuativi sono:

¢) i piani operativi di comparto di cui allart.12 delle presenti norme, nei casi in cut introducano modificazion
sostanziali rispetto agli assetti progettuali delie tavole del R.U.

Attt bR

M:

2. | plani attuativi sona:

¢) i piani operativi di comparto di cui allart.12 delle presenti norme, nei casi in cul introducano modificazioni

sostanziall rispetto agli assetti progettual delle tavole del R.U.




i3

Art. 11 - Comparti urbanistici

5. Nel caso di discostamenti dall'assetto progettuale riportato nella cartografia del R.U., il comparto si attua
mediante 'approvazione di un piano attuativo nel rispetto comungue delle prescrizioni contenute nelle schede
allegate.

efestesbrbbebe b o

A
5 Nel caso di discostamenti sostanziall dall'assetto progettuale riportato nella cartografia del R.U., il

comparto si attua mediante 'approvazione di un piano attuativo nel rispetio comunque delle prescrizioni
contenute nelle schede allegate.

N L e

M:

5. Nel caso di discostamenti sostanziali dall'assetto progettuale riportato nella cartografia del R.U., i
comparto si attua mediante I'approvazione di un piano attuativo nel rispetto comungue delie prescrizioni
contenute nelle schede allegate.




Art. 12 - Piano operativo di comparto ("P.0.d.C.") e Progetto di inquadramenio
urbanistico

1. singeli proprietari consorziati, sulla base degli elementi prescrittivi definiti sia nelle tavole di pianc come
negli allegati alle presenti norme relativi ad ogni "comparto urbanistico”, ove consentito dalle stesse norme,
redigonc un "piano operativo di comparto”, approvato dalla Giunta comunale, ove sono specificati:

- la verifica della corrispondenza con le prescrizione delle schede e con gli asselti progettuali contenuti
nel R.U.;

- 1l progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

- la ripartizione catastale esistente;

- il progetto pianivolumetrico degli interventi edilizi;

- ia distribuzione delle quote edilizie e degli oneri per le opere di urbanizzazione;

- reventuale definizione delle "unitd minime di intervento";

- ie convenzioni tipo e che regolano i comportamenti dei singoli operatori nell'attuazione nel piano di
comparic;

- la programmazione temporale degii interventi.

2 E fatta salva la facolta dellAmministrazione Comunale di applicare quanto previsto dall'art.23 della
L.n.1150/1942 sui comparti edificatori.

3. Il "P.0.d.C." pud interessare sia {intero comparto urbanistico cosi come perimetrato nelle tavole di
piano a scala 1:2000 oppure parti organiche di esso definite dalla Amministrazione Comunale di concerto con
i proprietari interessati,

Attt bbbt

A

4.1 singoli proprietar consorziati, sulla base degli elementi prescrittivi definiti sia nelle tavole di piano
come negli allegati alle presenti norme relativi ad ogni "comparto urbanistico”, ove consentito dalle stesse
norme, redigone un "piano operative di comparto”, approvato dalla Giunta comunale, ove sono specificati:

- la verifica della corrispondenza con le prescrizione delle schede e con gli assett: progetiuali contenui
nel R.U,;

- il progetto esecutiva delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

- la ripartizione catastale esistente;

- il progetto planivolumetrico degli interventi edilizi, come all’ art. 10;

- la distribuzicne delle quote edilizie e degli oneri per le opere di urbanizzazione;

- 'eventuale definizione delle "unitd minime di intervento”;

- le convenzioni tipo e che regolano i comportamenti dei singoli operatori nell'atiuazione nel piano di
comparto;

- laprogrammazione temporale degli interventi.

o E'fatta salva la facolta dellAmministrazione Comunale di applicare quanto previsto dall'art.23 della
L.n.1150/1942 e dal D.P.R. 8-6-2001 n. 327 sui comparti edificatori.

3. I"P.0.d.C." pud interessare sia l'intero comparto urbanistico cosi come perimetrato nelle tavole di
piano a scala 1:2000 oppure parti organiche di essc definite dalla Amministrazione Comunaie di concerto con
i proprietari interessati, come indicato nell’ allegato B.




B B DR

M:

1. singoli proprietari consorziafi, sulia base degli elementi prescritiivi definiti sla nelle tavole di piano
come negli allegati alle presenti norme relativi ad ogni "somparto urbanistico”, ove consentito daiie stesse
norme, redigono un "piano operativo di comparto”, approvato dalla Giunta comunale, ove sono specificati:

- la verifica della corrispondenza con le prescrizione delle schede e con gli assetti progettuall contenuii
nel R.U.;

- il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
la ripartizione catastale esistente;

- il progetto planivolumetrico degli interventi ediiizi, come all’ art. 10,

- |a distribuzione delie quote edilizie e degli oneri per le opere di urbanizzazione;

- leventuale definizione delle "unité minime di intervento”;

- le convenzioni tipo e che regolane i comportamenti def singoli operatori nell'attuazione nel piano di
compartc;

- la programmazione temporale degli interventi.

5 E fatta salva la facolta dellAmministrazione Comunale di applicare quanto previsto dal'art.23 della
L.n.1150/1942 e dal D.P.R. 8-6-2001 n. 327 sui compearti edificator!.

3. 1l "P.Q.d.C." pud interessare sia lintero comparto urbanistico cosl come perimetrato nelle tavole di
piano & scala 1:2000 oppure parti organiche di esso definite dalla Amministrazione Comunale di concerto con
i proprietari interessatl, come indicato nell” allegato B.




Art. 15 - Classificazione dello standard per parcheggi

V:

1. Residenza

1, | parcheggi di tipo Pa debbono essere alinternc dell'area di pertinenza esclusiva del fabbricato, nella
misura minima di mq.10/100 mc. e nelle forme stabilite dalla L. 24/3/88 n.122.

2. | parcheggi di tipo Pb possono essere estem all'area di pertinenza del fabbricato, antistanti o in un

raggio di percorrenza congruo con la soluzione urbanistica proposta, di norma nella misura di un posto auto
ogni unita abitativa prevista come carico urbanistico della zona servita dal parcheggio & comunque nelia
misura minima di 1 posto auto / 400 me. di volume residenziale,

B o 22

A
1. Residenza

1. | parcheggi di tipo Pa debbono essere allinterno dell'area di pertinenza esclusiva del fabbricato, nella
misura minima di mq.10/100 mc. e nelle forme stabilite dalla L. 24/3/89 n.122, con esclusione, in relazione
all’ area di pertinenza, degli interventi sul patrimonio edilizio esistente di cui agli art. 20-21-22-24-25
nei centri storici e nei centri abitati e per comprovate impossibilita tecniche ed esecutive.

2. 1 parcheggi di tipo Pb possono essere esterni all'area di pertinenza del fabbricato, antistanti o in un
raggio di percorrenza congruc con 1a soluzione urbanistica proposta, di norma nella misura di un posto auto
ogni unita abitativa prevista come carico urbanistico della zona servita dal parcheggio & comungue nelta
misura minima di 1 posto auto / 400 mc. di volume residenziale.

oo bbb

M:
1, Residenza

1. | parcheggi di tipo Pa debbono essere allinterno dell'area di pertinenza esclusiva de! fabbricato, nella

misura minima di mg.10/100 me. e nelle forme stabilite dalla L. 24/3/89 n.122, con esclusione, in relazione all’
area di pertinenza, degh interventi suf patrimonio edilizio esistente di cui agli arl. 20-21-22-24-25 nei centyi
storici e nei centr abitati e per comprovate impossibilita tecniche ed esecutive & comungue nel rispefio def

Reqolamento Comunale in matetia di parcheqgi.




Art. 24 - Demolizione e ricosiruzione

\YE

1. Sono interventi ammessi solo sugli edifici di valore nullo e comportano la demolizione dell'edificio
esistente e |a ricostruzione di un nuovo edificio con una volumetria uguale a quella preesistente. Tali
interventi, inclusi eventuali ampliamenti, debbono avvenire nel rispetio delle prescrizion! e dei parametri di

zoha delle presenti norme.

B s

A:

1. Sono interventi ammessi, di massima, solo sugli edifici di valore nullo e scomportano la demolizione
totale dell'edificio esistente e la ricostruzione, anche con variata collocazione, di un nuovo edificio con
una volumetria uguale a quella preesistente. Tali interventi, inclusi eventuali ampliamenti, debbono avvenire
nel rispetto delle prescrizioni e dei parametri di zona delle presenti norme.

L

M:

1. Sono interventi ammessi solo sugli edifici di valore nullo e comportano la demolizione totale dell'edificio
csistente e la ricostruzione, anche con variata coliocazione, di un nuovo edificio con una volumetria uguale a
quella preesistente. Tali interventi, inclusi eventuali ampliamenti, debbono avvenire nel rispetto delle
prescrizioni e dei parametri di zona deile presenti norme.




Art. 28 - Realizzazione di volumi pertinenziali

v

1. Sgno | volumi posti allinterno del lotto di pertinenza dell'edificio, la cui destinazione d'uso & a divetto
servizio dellabitazione, come garages, locali di imessaggio, vani per atrezzature tecnoicgiche, ecc.

2 Ove | manufatii destinati & garage risultino assenti, o insufficienti, e sia dimostrata Fimpossibilita di
realizzarli nellambito dei parametri edilizi consentit, & ammesso per ogni alloggio esistente alla data di
adozione del R.U. la realizzazione di un garage di 20 ma. di superficie massima netta. L'altezza massima di
tale manufatto non potra superare i 2,40 mt. in gronda & i metri 3,50 all'intradosso del colme di copertura con
JUna sporgenza di gronda non superiore a cm.30. Nel caso di copertura piana laltezza interna netta non potra
essere superiore a metrl 2,50, La realizzazione del garage € subordinata alla bonifica degli spazi aperti con
demclizione di eventuali manufatti precari (box, tettoie, ecc.), comungue condanati. In ogni caso il R.C.
complessivo del fabbricato principale e deg!l annessi non pud superare il 50% dellarea pertinenziale o se
superiore delie superfici coperte preesistenti allintervento. La localizzazione deve risultare defilata rispetto ai
fronte principale.

3. | nuovi volumi di cui al comma precedente sono ammessi s0lo pér gli edifici di civile abitazione posti nelle
zone B1, B2, B3, B4, DO, D1 e dovranno essere asserviti, mediante atto pubblico di vincolo pertinenziale,
all'edificic principale.

N R SR B A S
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1. Sono | volumi posti allinterno del lotio di pertinenza dell'edificio, la cui destinazione d'uso & a diretto
servizio delfabitazione, come garages, locali di rimessaggio, vani per attrezzaiure tecnologiche, ecc.

2 Ove | manufatti destinati a garage risultino assenti, o insufficienti, e sia dimostrata l'impossibilita di
realizzarli nellambito dei parametri edilizi consentiti, € ammesso per ogni alloggio esisiente alla data di
adozione del R.U. la realizzazione di un garage di 20 mg. di superficie massima netta. L'altezza massima di
tale manufatto non potra superare i 2,40 mt. in gronda e | metri 3,50 allintradosso del colmo di copertura con
Lna sporgenza di gronda non superiore & cm.30. Nel caso di copertura piana I'altezza Interna netta non potra
essere superiore a metri 2,50. La realizzazione del garage & subordinata alla bonifica degli spazi aperti con
demolizione di eventuali manufatti precari (box, tettoie, ecc.), comungue condonati. In ogni caso il R.C.
complessivo del fabbricato principaie e degli annessi non pud superare il 50% dell'area pertinenziele o se
superiore delle superfici coperte preesistenti allintervento. La localizzazione deve risultare defilata rispetto al

fronte principale.

3. | nuovi volumi di cui ai comma precedenti sono ammessi solo a servizio degli edifici principali
esistenti alla data di adozione del R.U. {29-1-2002) posti nelle zone B1, B2, B3, B4, DO, D1 e dovranno
essere asserviti, mediante atto pubblico di vincolo pertinenziale, alledificio principale.

a2

M:
1. Sono | volumi posti alfinterno del lotto di pertinenza dell'edificio, la cui destinazicne d'uso & a direito
servizio del'abitazions, come garages, locali di imessaggio, vani per atirezzature tecnologiche, ecc,




2 Ove | manufatti destinati a garage rsultino assenti, o insufficient, e sia dimostrata limpessibilita di
realizzari nell'ambito dei parametri edilizi consentit, & ammesso per ogni alloggio esistente alla data di
adozione del R.U. la realizzazione di un garage di 20 mq. di superficie massima netta. |'altezza massima di
tale manufatto non potra superare 1 2,40 mt. in gronda e i metri 3,50 all'intradossc del colmo di copertura con
una sporgenza di gronda non superiore a cm.30. Nel caso di copertura piana 'eltezza interna netta non potra
essere superiore a metri 2,50. La realizzazione del garage & subordinata alia bonifica deg'i spazi aperti con
demolizione di eventuali manufatii precari (box, tettoie, ece.), comungue condonati. in ogni caso ii R.C.
complessivo de! fabbricato principale e degli annessi non pud superare il 50% dell’area pertinenziale o se
superiore delle superfici coperte preesistenti allintervento. La locelizzazione deve risultare defiiata rispetto al

fronte principale.

3. | nuovi volumi di cui ai comma precedenti sono ammess| sol0 a servizio degli edifici principall esistenti aila
data di adozione del R.U. 126-1-2002) posti nelle zone B1, B2, B3, B4, DO, D1 e dovranno essere asserviti,
mediante atto pubblico di vincolo pertinenziale, all'edificio principale.




Art. 30 - Disposizioni particolari per gli interventi edilizi ed urbanistici nelle aree a
prevalente funzione agricola

\:

1. Gli interventi edilizi ed urbanistici ammessi nelle zone a prevalente funzione agricola sono disciptinati per
ciascuna zona E ed EA sulia base dell'elenco di cui ell'allegate Ae delle seguenti dispgsizioni.

a. Interventi di recupero

Negli interventi di ristrutturazione edlizia efo di mutamento di destinazione d'uso non & ammessa la
realizzazione di unita abitative di superficie netta inferiore a maq.45.
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1. Gliintervent edilizi ed urbanistici ammessi nelle zone a prevalente funzione agricola sono disciplinati per
ciascuna zona E ed EA sulla base delelenco di cui all'allegato A e delle seguenti disposizioni.

a. Interventi di recupero

Gli interventi di ristrutturazione edilizia efo di mutamento dl destinazione d’'uso, se consentiti dal P.S. e
dalle presenti norme, pOSs0N0 portare alia realizzazione di:
- unita abitative, comunque di superficie netta superiore a mg.45;
. esercizi di vendita al dettaglio fino alla dimensione di “agercizio di vicinato” .

e s Raatet e 3

M:

1. Gliinterventi edilizi ed urbanistici ammessi neile zone a pre\}a1ente funzione agricola sono disciplinati per
ciascuna zona E ed EA sulla base dell’elenco di cui allallegato A e delle seguenti disposizioni,

a. Intervent di recupero

Gli interventi di ristrutturazione edilizia efo di mutamento di destinazione d'uso, se consentiti dal P.S. e
dalie present! norma, possono portare alla realizzazione di
- unita anitative, comungue di superficie netta superiore a mq.45;
- esercizi di vendita al dettaglio fino alla dimensione di “esercizio di vicinato”




Art.44 - Eunzioni e destinazioni d'uso ai sensi della L.R. 39/94

Ve

1. Le indagini conoscitive di cui agli elaborati ed alle relazioni allegati al P.S. ed al R.U. costituiscono
adermpimento a guanto prescritio dall' art.6 della L.R. 39/94.

5 Sono fatte saive Ulterior! specificazioni delle presenti norme contenute nel Regolamento Edilizio.
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1. Le indagini conoscitive di cui agli elaborati ed alle relazioni allegati al P.S. ed al R.U. costituiscono

adempimento a quanto prescritto dall’ art.6 della L.R. 39/94.
2. Funzioni e destinazioni d' uso in essa richiamate coincidono con guelle contenute nelle presenti

norme, compresi gli esercizi di vendita al dettaglio.
3. Sono fatte salve ulteriori specificazioni delle presenti norme contenuie nel Regolamento Edilizio.
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1. Le indagini conoscitive di cui agl! elaborat! ed alle relazioni allegati al P.8. ed al R.U. costituiscona
adempimento a quanto prescritio dall' art.6 della L.R. 39/84.

2. Funzioni e destinazioni d’ usg in gssa richiamate coincidono con quefle contenute nelle presenti norme,

compresi gli esercizi di vendita al dettaglio.
3. Sono fatte salve ulteriori specificazioni defle presenti norme conienute ne! Regolamento Ediiizio.




Art.A5 - Centri storici ed aree di interesse storico architettonico e ambientale
(zoneA)

V.
1.Caratteri generali e destinazioni d'uso

3. Nelle zone A sono consentite olire alla residenza le seguenti destinazion! d'uso purché compatibili con la
resigenza:

attivita turistico-ricettive, commerciali fimitatamente agi! esercizi di vicinato, artigianali di servizio efo
tradizlonall non nocive, non inquinanti o rumorose, direzionali, pubbliche o di interesse pubblico. Non sono
ammesse destinazioni diverse da quelle sopraindicate, neppure & seguito di cambio di destinazicne senza
opere &diil.

22 AZ = borghi minori di antica formazione
Su di ass] valgono le seguenti disposiziont:
- per gli interventi sugli edifici classificati valgono le disposizioni di cui al titoio 11, capo 2.

- per gli edifict a destinazione agricola valgono le disposizioni per gli interventi edilizi delle zone EA3.Nel
perimetro dei borghi & conseritita la localizzazione di nuovi annessi a destinazione agricola, & condizione che
non pregiudichino i caratteri architettonici ed ambientali del borgo.

- per ogni unita edilizia a destinazione residenziale non agricola @ ammesso un ampliamento fino al limite
di 150 mc. sulla base della seguente formula :

Incremente max = 30.000/volume esistente.
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3 Nelle zone A sono consentite oltre alla residenza le seguenti destinazioni d'uso purché compatibili con
iz residenza;

attivita turistico-ricettive, commerciali (compresi gli esercizi di vendita al dettaglio, limitatamente agii
eserclzi di vicinato), artigianali di servizio e/o tradizionali non nocive, non inquinanti o rtumorose, dirazionali,
pubbliche o di interesse pubblico. Non sono ammesse destinazioni diverse da quelie sopraindicate, neppure
a seguito di cambio di destinazione senza opere ediil.

22 A2 =porghi minori di antica formazione
Su di essi valgono I seguenti disposizioni:
- per gl interventi sugli edifici classificati valgono le disposizioni di cui al titolo I, capo 2.

- per gli edifici a destinazione agricola valgono le disposizioni per gli interventi edilizi delle zone EA3.Nel




parimetro dei borghi & consentita la localizzazione di nucvi annessi a destinazione agricoia, a condizione che
non pregiudichino | caratierl architettonici ed ambientali del borgo.

- per ogni unita edilizia a destinazione residenziale non agricola & ammesso un ampliamento fino al limite di
150 mc. sulla base della seguente formula :

Incremento max = 30.000/volume esistente; incremento minimo comunque consentito mc 50 lordi.
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3 Nelle zone A sono consentite oltre alla residenza le seguenti destinazioni d'uso purché compatibili con
la residenza:
attivita turistico-ricettive, commerciati (compres! gli esercizi di vendita al dettaglio, limitatamente agli - esercizi
di vicinato), artigianali di servizio efo tradizionali non nogive, non inquinanti o rumorese, direzionali, pubbliche
o di interesse pubblico. Non sono ammesse destinazioni diverse da quelle sopraindicate, neppure-a seguito
di cambio di destinazione senza opere ecili,

2.2 A2 = orghi minori di antica formazione
Su di essi valgono le seguenti disposizioni:
- per gli interventi sugli edifici classificati valgono le disposizioni di cui al titolo {ll, capo 2.

- per gli edifici a destinazione agricola valgono le disposizioni per gli interventi edilizi delle zone EA3.Nel
perimetro del borghl & consentita la localizzazione di nuovi annessi a destinazione agricola, a condizione che
non pregiudichino i caratteri architettonici ed ambientali del borgo.

- per ognit unité edilizia a destinazione residenziale non agricola &€ ammesso un ampliamento fino al fimite di
150 me. sulla base delia seguente formuia .

Incremento max = 30.000/volume esistente; incremento minimo comunque consentito mc 50 lordi,




Art.46 - Aree edificate a prevalente destinazione residenziale (zone B)
Vi
1.Caratteri generali e destinazion! d'uso.

1. Sono le aree totalmente o parzialmente edificate a prevalente cestinazione residenziale.
In tali zone sono consentiti ie seguenti destinazioni:

- residenziali
- turlstico ricetiive
- commerciall limitatamente agli esercizi di vicinato per il settore alimentare ed alle mecdie strutture di

vendita fino & 500 ma. di superficie di vendita per il setiore non alimentare
- direzionali
- artigianali di servizio e attivita commerciall connesse
- artigianali produttive ad esclusione delle attivitd nocive ed inguinanti
- pubbliche o di interesse pubblico.

MODALITA' DI INTERVENTO ;

1.In queste zone le previsioni del R.U. si attuano di norma per intervento diretto. Gli intervent diretti non
sono ammessi qualora I'"Amministrazione Comunale, ritenga che l'attuazione dei medesimi debba essere
subordinata alla redazione di un planc attuativo o di un progetto di inquadramento urbanistico ai sensi delle
presenti norme.

2.Gli interventi per sopraelevazioni, ampliamenti, demolizione e ricostruzione devono prevedere il riordinc e l
ia bonifica delle periinenze. ;

3 Non sono ammessi nuovi insediamenti a carattere produttivo, per quelli esistenti sono consentiti intervent!
fino alla ristrutiurazione edilizia con esclusione della demolizione e ricostruzione finalizzata all'uso produttivo,
Non sono considerate insediamenti produttivi le attivita artigianall di servizio.
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1 Sonc le aree totalmente o parzisimente edificate a prevalente destinazione residenziale.

In tali zone sono consentiti le seguenti destinazioni:

- residenziali

- turistico ricettive

- commerciali (compresi gli esercizi di vendita al dettaglio, limitatamente agli esercizi di vicinato ed alle

medie strutture)



- direzionali
- artigianali di servizio e attivita commerciali connesse
- artigianali produttive ad esclusione delle attivita nocive ed inquinant

- pubbliche o di interesse pubblico.

MODALITA' DI INTERVENTO

sioni del R.U. si attuanc di norma per intervento diretto. Gli intervent! diretti non

azione Comunale, ritenga che l'attuazione dei medesimi debba essere
hanistico ai sensi delle

1.In queste zone le previ
sono ammessi qualora '"Amministr
subordinata alia redazicne di un pianc attuativo o di un progetto di inquadramentc ur

presenti norme,

2 Gli interventi per sopraelevazioni, ampliamenti, demolizione e ricostruzione devono prevedere il riordine e
la bonifica delle pertinenze.

3.Non sono ammessi nuovi insediamenti a carattere produttivo, per quelli esistenti sono consentiti
interventi fino alla ristrutturazione edilizia.

R R
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1. Sano le aree totaimente o parzialmente edificate a prevalente destinazione residenziale.
In tali zone sono consentiti le seguenti destinazion:

- residenziali

- turistico ricettive
- commerciali (compresi gli esercizi di vendita al dettagiio, lmitatamente agli esercizi d

medie strutture)

- direzionall
- artigianali di servizic e attivita commerciali connesse
- artigianali produttive ad esclusione delle attivita nocive ed inquinant]

- pubbliche o di interesse pubblico.

i vicinaio ed alle

MODALITA' DI INTERVENTO

attuano di norma per intervento diretto, Gli interventi diretti non
Comunale, ritenga che l'attuazione dei medesimi debba essere
di un progetto di inquadramento urbanistico ai sensi delle

1.In queste zone le previsioni del R.U. si
sono ammaessi qualora 'Amministrazione
subordinata alla redazione di un plano attuativo o
presenti norme,

2.Gli interventi per sopraelevazioni, ampliamenti, demolizione e ricostruzione devonao prevedere it riordino e
Ja bonifica delle pertinenze.

3 Non sonc ammessi huovi insediamenti a carattere produttivo, per quelli esistenti sono_censentiti interventi

fino alla ristrutturazione edilizia.




Art.AT - Aree di espansione a prevalente destinazione residenziale: (zone C)

V:

1.Caratteri e destinazioni ¢'uso.

1, Corrispondonc alle zone di nuova espansione residenziale di progetto con destinazione d'uso
prevaleniemente residenziale. Sono conhsentiti, oltre alla residenza le seguenti destinazioni d'uso: direzionali,
commerciali del tipo esercizi di vicinato, artigianali di servizio, pubbliche o di interesse pubblico.
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1, Corrispondono alle zone di nuova espansione rasidenziale di progetto con destinazione d'uso
prevalentemente residenziale. Sono consentiti, oltre alla residenza le seguenti destinazioni d'uso: direzionall,
commerciall (compresi gli esercizi di vendita al dettagiio, limitatamente agli esercizi di vicinato ed alle
medie strutture) del tipo esercizi di vicinato, artigianali di servizio, pubbliche o di interesse pubblice.

bbb R

M:

1. Corrispondono alle zone di nuova espansione residenziale di progetto con destinazione d'uso
prevalentemenie residenziale. Sono consentiti, oltre alla residenza le seguenti destinazioni d’'usc: direzionali,
commerciail fcompresi gli esercizi di vendita al dettaglio, limitatamente agli  esercizi di vicinato ed alle medie
sirufture) del tipo esercizi di vicinato, artigianali di servizio, pubbliche o di interesse pubblico.




Art. 48 - Area a prevalente destinazione produttiva e terziaria (zone D)

v
1 - Caratteri e destinazioni d'uso

1, Le zone D sono le parti del territorio urbano a prevalente destinazione industriale, artigianale,
commerciale, direzionale e ricettiva, Le destinazioni d’'uso ammesse sono specificate nelle singole sottozone,

2 - Sottozohe

2.1.Zone miste esistenti a destinazione prevalentemente produttiva: DO.

1. Sono zone ediflcate che individuano:
a)singoli edifici produttivi efo commerciali inseriti in contesti urbani prevalentemente residenziali;
h)isolati dove la funzione produttiva e/o commerciale & prevalente anche se streftamente connessa ad altre

destinazioni.

DESTINAZION! D'USC

‘ 1. E' consentita ia permanenza delle attivita produttive purché non nocive e pericolose ai sens! delle vigent
disposizioni di legge. E' consentita la trasformazione dei fabbricati destinati alle attivita produttive in fabbricati
destinati alla residenza, ad attivita direzionali, commerciali, pubbliche ¢ di interesse pubbiico.

2.5.Zone miste esistent a carattere prevalentemente commerciale e direzionale: D3.1

1. Seno aree gia edificate ove insistono strutture commerciali per la media distribuzione con presenza di
abltazioni ed altri servizi.

2. Sono consentite destinazioni commerciali e di servizio (uffici, pubblici esercizi, attivita ricreative, ecc.); la
destinazione residenziale non deve superare di norma il 40% del volurme.

2.6.Zone per nuovi insediamenti a carattere prevalentemente commerciale, direzionale e turistico ricettivo:

1. Sono aree miste destinate a nuovi insediamenti commerciali, direzional], ricettivi e residenziali,
2 Le destinazioni d'uso ammesse, con le limitazioni contenute nelle schede allegate, sono commerciali, fino

alla media distribuzione, direzionali e turistico-ricettive, pubbliche o di interesse pubblico. La residenza &
ammessa con le specificazioni contenute nelle schede.
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1 - Caratieri & destinazioni d'uso

1. Le zone D sono le parti del territorio urbano a prevaiente destinazione industriaie, artigianale,
commerciale, direzionale e ricettiva. Le destinazioni d’uso ammesse sono spscificate nelle singole sottozone.

2 - Sottozone

2.1.Zone miste esistenti a destinazione prevalentemente produttiva: DO.

1. Sono zone edificate che individuano:

a)singoli edifici preduttivi e/o commerciali inseritl in contest urban prevalentemente residenziall;

hYisolati dove la funzione praduttiva efo commerciale & prevalente anche se strettamente connessa ad altre
destinazioni.

DESTINAZION! D'USO

1. E' consentita la permanenza delle attivita produttive purché non noclve e pericolose ai sensi delle vigent
disposizioni di legge. E’ consentita la trasformazione dei fabbricati destinati alle attivitd produttive in fabbricati
destinatl alla residenza, ad altivita direzionali, commerciali {compresi gli esercizi di vendita al dettaglio,
limitatamente agli esercizi di vicinato ed alle medie strutture}, pubbliche o di interesse puhblico.

2 5. Zone miste esistent a carattere prevalentemente commerciale e direzionale: D3.1

1. Sono aree gia edificate ove insistono strutture commerciali per ja media distribuzione con presenza di
abitazioni ed alrl servizi.

5 Sono consenfte destinazioni commerciali (compresi gli esercizi di vendita al dettaglio,

limitatamente agli esercizi di vicinato ed alle medie strutture) e di servizio (uffici, pubblici eserciz,
attivita ricreative, ecc.); la destinazione residenziale non deve superare ci norma il 40% del volume.

2.6.Zone per nuovi insediamenti a carattere prevalentemente commerciale, direzionale e turistica ricettiva:

D3.2

1. Sono aree miste destinate a nuovi insediamenti commerciali, direzionali, ricettivi e residenziali.
2. Le destinazioni d'uso ammesse, con le limitazioni contenute nelle schede allegate, sono commercizali

(compresi gli esercizi di vendita al dettaglio, fino alle grandi strutture), direzionali e turistico-ricettive,
pubbliche o di interesse pubblico. La residenza & ammessa cor le specificazioni contenute nelle schede.

oo bbb oAb

\:
1 - Caratteri e destinazioni d'uso

1. le zone D sono le parti del territorio urbano a prevalente destinazione industriale, artigianale,
commerciale, direzionale e ricettiva. Le destinazioni d’'uso ammesse sono specificate nelle singole sottozone.




2 - Sottozone
2 1.Zone miste esistenti a destinazione prevalentemente produttiva: DO.

1. . Sono zone edificate che individuano:
a)singoli edifici produttivi e/o commercieli insertti in contesti urbani prevaientemente residenziali;
blisolati dove ia funzione produttiva efo commerciale & prevalente anche se strettamente connessa ad altre

destinazioni.
DESTINAZIONI D'USO

1. E' consentita la permanenza delle attivita produttive purché non nocive e pericolose ai sensi delle vigenti
disposizioni di legge. E' consentita la trasformazione dei fabbricati destinat! alie atfivita produttive in fabbricati
destinati alla residenza, ad attivitd direzionali, commerciali (compresi gl esercizi_di vendita al detiaglio,
limitatamente agli_esercizi di vicinato ed alle medie strutture), pubbliche o di interesse pubblico.

25 Zone miste esistenti a caratiere prevalentemente commerciale e direzionale: D3.1

1. Sono aree gid edificate ove insistono strutture commerciali per la media distribuzione con presenza di
abitazioni ed altri servizi.

5 Sono consentite destinazioni commerciali (compresi gif esercizi di vendita al detfaglio, iimitatamenie
agli esercizi di vicinato ed alle medie strutture) e di servizio (uffici, pubblici esercizi, attivita ricreative, ecc.); 1a
destinazione residenziaie non deve superare di norma il 40% del volume.

2.6.Zone per nuovi insediamenti a carattere prevalentemente commerciale, direzionale e turistico ricettivo:

1. Sonc aree miste destinate a nuovi insediamenti commerciali, direzionali, ricettivi e residenziali,
2 Le destinazioni d'uso ammesse, con le limitazioni contenute nelle schede allegate, sono commerciali

{compresi gli esercizi di vendita al dettaglio, fino alle grandi strutture), direzionali e turistico-ricettive, pubbliche
o di interesse pubblico, La residenza & ammessa con le specificazioni contenute nelle schede.




Art.51 - Poli urbani

5. Nell'ambito del perimetro del polo urbano del capoluoge, posto attorno alie piazze centrali € ammessa la
redazione di piani di recupero di iniziativa pubblica e privata estesi ad inter! isolati o porzioni erganiche di essi,
finalizzati ad un potenziamento delle dotazion! di spazi ed attrezzature pubbliche (in primo uogo di parcheggi)
oltre le pravisioni delle tavole del R.U. In tali casi, al fine di favorire la realizzazione e la cessione o 'uso
pubblico di tall opere sono ammesse deroghe ai parametri edilizi delle diverse zone con incrementi massimi
del 10% dei volumi e dei rapporti di copertura consentiti dalle norme. Da tali incrementi sono esclusi gli edifici
ricadenti nella classificazione di valore del patrimonio edilizio esistente.
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5. Nellambito del perimetro del polo urbanc del capoluogo, posto attorno alle piazze cenirali, e del
Gintolese, zona sud, ¢ ammessa la redazione di piani di recupero di iniziativa pubblica e privata estesi ad
interi isolati o porzioni organiche di essi, flnalizzati ad un potenziamento delle dotazioni di spaz ed
attrezzature pubbliche (in primo luogo di parcheggi) oltre le previsioni delle tavole del R.U. In tali casi, al fine
di favorire la realizzazione e la cessione o 'uso pubblico di tali opere sonc ammesse deroghe ai parametri
edilizi delle diverse zone con incrementi massimi del 10% dei volumi e def rapporti di copertura consentit]
dalle norme. Da tali incrementi sono esclusi gli edifici ricadenti nella classificazions di valore del patrimonio

edilizio esistente.

B
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5. Nel'ambito del perimetro del polo urbano del capoluogo, posto attorno alle piazze centrall_e del
Cintolese, zona sud, & ammessa la redazione di piani di recupero di iniziativa pubblica e privata estesi ad
interi isolati o porzioni organiche di ess, finalizzati ad un potenziamento delle dotazioni di spazi ed
attrezzature pubbliche (in primo luogo di parcheggi) oltre le prevision! deile tavole de! R.U, In tali casi, al fine
di favorire la realizzazione e la cessione o l'uso pubblico di tali opere sono ammesse deroghe ai parametri
edilizi delle diverse zone con incrementi massimi del 10% dei volumi e de rapporti di copertura consentiti
dalle norme. Da tali incrementi sono esclusi gli edifici ricadenti nella classificazione di valore del patrimonio

edilizio esistents.




Art. 55 - Stabilimenti termali (F6)

V:

2. Sulle aree degli stabilimenti termali valgone le seguenti disposizioni di carattere generale:

- le trasformazioni edifizie ed urbanistiche eccedenti la ristrutturazione edilizia sonc assoggettate alla
redazione di un piano attuativo (piano di lottizzazione).

. le destinazioni d'uso ammesse sono: attrezzature - sanitarie, ricettive, sportive, ricreative, e di tipo
commerciale ed industriale purché correlate alla fruizione turistica-sanitaria ed allo sfruttamentc delle risorse
termali. Le destinazioni commeyciali non possono superare il 5% del volume complessivo. Sono ammassi
interventi residenziali esclusivamente per il personale di custodia e di sorveglianza,
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2 Sulle aree degli stabilimenti termali valgono le seguenti disposizioni di carattere generale:

- le trasformazioni edilizie ed urbanistiche eccedenti la ristrutturazione edilizia sono assoggetiate alla
redazione di un pianc attuativo (piano d lottizzazione).

. le destinazion] d’uso ammesse sono: aitrezzature sanitarie, ricettive, sportive, ricreative, e di tipo
commerciale (compresi gli esercizi di vendita al dettaglio, limitatamente agli esercizi di vicinato} ed
industriale purché correlate alla fruizione turistica-sanitaria ed allo sfruttamenio delle risorse termail. Le
destinazioni cornmerciali non pessono superare il 5% det volume complessivo. Sono ammessi intervent
residenziali esclusivamente per il personale di custodia e di sorveglianza.

B R i

M:

2. Sulle aree degli stabilimenti termali valgono le seguenti disposizioni di carattere generzle:

- le trasformazioni edilizie ed urbanistiche eccedenti la ristrutiurazione edilizia sono assoggettate alla
redazione di un piano attuative (piano di lottizzazione).

- le destinazionl d'uso ammesse sono: atirezzature sanitarie, ricettive, sportive, ricreative, e di tipo
commerciale (compresi gli esercizi di vendita al dettaglio, limitatamente agli __esercizi di vicinato) ed
industriale purché correlate alla fruizione turisfica-sanitaria ed allo sfruttamento delle risorse termali. Le
destinazioni commerciali non possono superare il 5% del volume complessivo. Sono ammessi intervent
residenziali esclusivamente per il personale di custodia e di sorveglianza.




ALLEGATO B

COMPART! URBANISTICI
(Zone C - D3.2 - RU - D2.2)

\YE

Per ogni comparto, sono Indicatl, la superficie territoriale od | parametri urbanistici ed edilizi cui &
assoggetiata la progetiazione attuativa. | dati relativi alla superficie territoriale seno indicativi & dovranno
essere verificati attraverso un rilievo strumentale del terrenc. Il rispetto dei parametri urbanistici ed edilizi
(volume, aliezze, rapportl di copertura, dotazioni di parcheggi pubblici, di verde, di piazze ed attrezzature
collettive) costituisce elemento vincolante per Pattuazione del comparto sia mediante pianc attuativo che
mediante piano operativo di Comparto. Per i parchegg! pubblici vaigono le modalita di caicolo delle superfici
indicate nel’art. 15 delle presenti norme. Salvo diverse specificazioni contenute nelle schede, le cpere di
urbanizzazione (strade, parcheggi, verde, piazze) devono essere integralmente reelizzate in fase di
attuazione del! Fiano.

Per le destinazioni d'uso valgono le prescrizioni contenute nelle singole schede di comparto: in assenza
di specifiche indicazion! si fa riferimento a quanto previsto dalla disciplina di zona.

Gli elementi vincolanti per la progettazione e l'atiuazione del comparto non possono essere modificati in
fase aftuativa.

Il piano operative di Compartc & ammesso nel casi espressamente indicati nelle schede ed a condizione
che non sia varlato I'assetto planimetrico interno del comparto: distrisuzione e posizione della viabllita, delie
aree a verde ed a parcheggi, della superficie fondiaria e di aliri eventuali spazi destinati ad ust pubblici e
callettivi.

Per | comparti urbanisticl, & ammessa la redazione di piani attuativi o P.o.d.C. anche per porzioni organiche
e funzionall dei comparti a condizione che siano rispettati gli elementi vincolanti per I'attuazione del comparto
derivanti dalla specifica’ scheda, se presenti, e purché sia realizzata quota di standards proporzionaie al
volume da edificare, in ogni ¢aso lintervento nen potré essere inferiore al 60% delle previsioni insediative
dettate dalla richiamata scheda.

R i a3

A: (adde in calce)

“Fatte salve le specifiche prescrizioni in materia di destinazioni d’ uso, contenute nelle presenti
norme e nella vigente legislazione, I’ ubicazione degli esercizi di vendita al dettaglio all’ interno det
comparti &, di massima, consentita con Ia seguente articolazione : '

- esercizi di vicinato in tutti i comparti;

- medie strutture di vendita nei comparti 2, 6, 7-8-9 (Polo Urbano), 12, 14, 15, 16, 18, 19, 23, 24, 25,
27, 32, 33, 34,35, 28-29-30 {Polo Urbano}.”

R m o o

M: (adde in calce)

“Catte salve lo spacifiche prescrizioni in materia di destinazioni d’ yso, centenyte nefle presenti norme e nella
vigente legisiazionse, " ubicazione degli esercizi di vendita al dettaglio all’ interno def comparti 8, di massima,




consentita con la sequente articolazione !

- esercizl di vicinato in tutli i comparti;

- medie strufture di vendita nei comparti 2, 6. 7-8-9 (Poio Urbano
33, 94,35, 28-29-30 (Polo Urbana).”

), 12,14, 15, 16, 18. 19, 23, 24, 25, 27, 32,




34) D2_2 B Area produttiva Circonvallazione Le Case

A&

Parametri urbgnistici;

nE comparic ST Volume h max R.C. Pb. Verde / Parco  Piazza

34 48000 mg - 10,00 mt 50% S.F. 3.500 mqg 11.000 mq

Destinazioni d=Uso ammesse;

Sono consentite attiviid produttive artigienali e industriali, Le attivita commerciali e dirgzionali sono
consentite solo se connesse alla prevalente attivita produttiva. E= ammessa la realizzazione di civile
abitazione solo a servizio dell= attivita produttiva nelia misura di:

- mqg 130 di superficie utile complessiva nei lotti fino & 4.000 mq di S.F.
- mg 230 di superficie utile complessiva nei Iotti di superficie superiore a 4.000 mg

Elementi vincolanti per la progeitazione e I=attuazione del Piano;

- preliminare realizzazione dell=asse viario di iniziativa pubblica che collega il P.LP. con Via del Fossetto;
- messa in sicurezza idraulica dell=intero comparto e del territorio adiacente in Comune di Pieve a Nievole;
- sistemazione a parco delle aree a verde lungo il sistema dei corsi d=acqua che confluiscono nel Candalla.

Modalita di attuazione;

Piano aftuativo (P. diL. o P.L.P.)

ol e e

A

Parametri urbanistici:

nE comparto S.T. Volume h max R.C. Pb. Verde /Parco  Plazza

34 47.400mg - 10,00 mt 50% S.F. 4.500 mq 13.700 mq

Destinazloni d=uso ammesse:

Seno consentite attivita produttive artigianali e industriali. Le attivitha commerciali e direzionali sono
consentite solo se connesse alla prevalente attivith produttiva. E= ammessa la realizzazione di civile
abitazione solo a servizio dell=attivita produttiva nella misura di:

- mq 120 di superficie utile complessiva nei lotti fino a 4.000 mq di S.F.







